Neue Hebesatzsatzungen fir die Realsteuern ab 01.01.2025
fur die Warbelstadt Gnoien, die Gemeinden Altkalen, Behren-Lubchin,
Finkenthal und Walkendorf

Die Umsetzung der Grundsteuerreform befindet sich in den letzten Ziigen und die
Amtsverwaltung hat nunmehr der Stadtvertretung der Warbelstadt Gnoien und den
Gemeindevertretungen der amtsangehorigen Gemeinden die zugehorige Hebesatzsatzung zur
Beschlussfassung in den jeweiligen Sitzungen vorgelegt.

Mit den vorliegenden Hebesatzsatzungen losen die Warbelstadt Gnoien und die
Gemeinden ihr Versprechen ein, die Grundsteuerreform im Amtsbereich Gnoien
aufkommensneutral umzusetzen. Aufkommensneutralitat bedeutet nicht, dass die
Grundsteuer fur den jeweiligen Grundstickseigentiimer gleichbleibt und es zu keinen
individuellen Veranderungen kommt. Die Reform wird dazu fiihren, dass einige
Steuerpflichtige eine hohere Grundsteuer zahlen mussen, wahrend andere entlastet
werden. Der Grad der Auswirkungen hangt von dem durch das zustandige Finanzamt
auf Basis der rechtlichen Vorgaben ermittelten Grundsteuerwert ab. Durch die
rechtliche Bindung der Kommunen an den Grundsteuermessbescheid als
Grundlagenbescheid gibt es fir sie keine Mdoglichkeit, die Verdnderungen fur einzelne
Grundstiicke nachtraglich zu steuern oder auftretende Mehrbelastungen zu begrenzen.

Berechnet wurden die neuen Hebesétze auf Basis der Grundsteuermessbescheide, die bis zum
30.10.2024 von den zustandigen Finanzamtern erstellt und der Amtsverwaltung tbermittelt
wurden. Fur die Bewertung wurde dabei in Mecklenburg-Vorpommern das Bundesmodell
angewendet. Die neuen Grundsteuermessbetrdge bilden die Bemessungsgrundlage fir die
Grundsteuer ab 2025. Das Gesamtvolumen ist somit betragsmélig als Summe aller
Grundsteuermessbescheide vorgegeben. Die Kommunen sind dabei an die einzelnen
Messbetrage, die das Finanzamt festgelegt hat, gebunden. Dies gilt auch, wenn
Steuerbescheide durch Einspruch beim Finanzamt angegriffen werden. Etwaige Anderungen
der Finanzamter werden bereits jetzt zeitnah umgesetzt, sobald sie bei der Amtsverwaltung
vorliegen.

Hintergrund der Grundsteuerreform

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Urteil vom 10. April 2018 die bisherige
Berechnung der Grundsteuer flr verfassungswidrig erklart. Als Begriindung nannte das
Gericht, dass die Einheitsbewertung auf veralteten Wertverhaltnissen (in den neuen
Bundeslandern von 1935) zuriickgreift und eine Aktualisierung aufgrund der Aussetzung der
Hauptveranlagungen seither nicht mehr erfolgte. Damit wurden die tatsachlichen
Wertentwicklungen auf dem Grundsticksmarkt nicht berlcksichtigt, was zu starken,
gesetzeswidrigen Ungerechtigkeiten in der Steuererhebung flhrte. Mit der groRangelegten
Reform soll diese Problematik in ganz Deutschland behoben werden.

Das neue Grundsteuermodell

Zur Berechnung des Grundsteuerwertes zieht das Finanzamt das Bewertungsgesetz des
Bundes heran. Demnach fliellen unter anderem der Wert des Bodens und eine pauschalierte
Listenmiete in die Berechnung ein. Die Listenmiete wurde fur jede einzelne Gemeinde
festgelegt. AulRerdem sind entscheidend die Grundstiicksflache, die Gebaudeflache, die
Grundstiicksart und das Alter der Gebdude. Diese Angaben wurden von den



Grundstlckseigentimern gegentiber den Finanzdmtern in ihrer Grundsteuererklarung fir ihr
Grundsttick oder ihre Immobilie zur Verfiigung gestellt.

Wie es weitergeht

Mit der Hebesatzsatzung befasst sich die jeweilige Gemeinde sowie die Stadtvertretung in
ihrer letzten Sitzung 2024. Hier steht die jeweilige Satzung dann zur Beschlussfassung auf der
Tagesordnung. Die Grundsteuerbescheide werden voraussichtlich Anfang 2025 versandt. Die
Entwicklung des Grundsteueraufkommens in 2025 wird dann seitens des zustandigen
Fachamtes beobachtet. Sollten die Zahlungseingédnge wider Erwarten dann doch nennenswert
hoher oder niedriger als in den Vorjahren liegen, wirden die Hebesétze nochmal geandert
werden.

Aktuelle Informationen finden Sie diesbeziiglich auch auf der Internetseite des Amt Gnoien
(https://www.amt-gnoien.de).

Bitte achten Sie auf lhren individuellen Bescheid vom Finanzamt. Dieser ist die
Grundlage fur den Bescheid, den Sie vom Amt Gnoien erhalten und wir haben keinen
Einfluss auf den ausgewiesenen Messbetrag.
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